Ostersunds Garnisons BRF Arsredovisning
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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet och dels att resultat- och
balansrikningen faststillts pa arsstimma 2013-04-10. Stimman beslot ocksa att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Ostersund 2013-04-10

ckervold
Ordftrande



REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i OSTERSUNDS GARNISONS BRF med org.nummer 793200-1683

Jag har i egenskap av "lekmannarevisor” granskat érsredovisningen och bokforingen i
OSTERSUNDS GARNISONS BRF for ar 120101 - 121231. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid upprittande
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med “god redovisningssed” i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen, disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Ostersund 2012-03-20

Torbjom Gundt
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen dger och forvaltar fastigheten Fjallimmeln 2 i Ostersunds kommun.
Fastighetens areal dr 6 294 kvm pa vilken ar 1950 uppforts 3 huskroppar inrymmande 21
lagenheter om 1660 kvm samt gemensamma lokaler.

Till medlemmar i foreningen har 21 lagenheter upplatits med bostadsritt. 2 mindre lokaler
har upplatits med hyresritt till medlemmar i féreningen.

Léagenheter: 1 1 rum & kok 42 m*
1 2 54 m*
15 3 80 m’
4 4 94 m*

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Fastighetsdgarna.

Flerarsoversikt, kkr 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning 1 004 938 788 720 709
Resultat efter fin. poster -29 -62 46 69 -73
Balansomslutning 4 663 4 651 4 805 3283 3031
Soliditet 15,0% 15,7% 16,6% 23,4% 22,0%

Jamforelsesifforna justerade utifrdn samma uppstillning i resultatrikningen som
arsredovisningen 2012

Visentliga hiindelser under aret
Under 2012 har féreningen bytt termostater och cirkulationspump for att forbattra
foreningens energianvandning och komfortviarme.

Forviintad framtida utveckling
Underhallsplan
Under éret har Ellen och Gunder atgéirdat de flesta punkter pé atgdrdslistan genom ett | 4,
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engagerat och bra arbete, bland annat lagning av puts, ordnat i forrad, fixat grasmattor m.m.

Arbetet med underhallsplanen fortloper. Nasta bedomda stora kostnad &r ett eventuellt
takbyte.

Byte av stammar gors lopande vid renoveringar av lagenheter for att hélla kostnaderna for
byten laga. Dessa kostnader kostnadsfors 16pande som inre underhall. Under éret har 4
ldgenheter helt eller delvis kostnadsforts i resultatrdkningen.
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Policydokument
Forslaget till policydokument har firdigstéllts och forvéntas bli faststillt pa foreningens
arsstimma.

Avgifter

For 2013 #r styrelsens forslag att avgifterna i foreningen inte férdndras jamfort mot 2012,
dvs 3 745 kr for 3:or, 4 389 kr for 4:or, och 4 607 kr 7E. I dessa avgifter ingdr obligatorisk
avgift for bredband som for nirvarande dr 225 kr/lagenhet, samt en parkeringsplats i
carport. Till dessa hyror tillkommer eventuella extra parkeringar.

Foreningens nyckeltal

Kostnadsfordelning 2012

Fastighetsskatt
9%

Kreditkostnad

—
10%

Avskrivningar
9%

Personalkostnader
2%

Digital TV

5%

Vatten &
Yitre underhall T"° “6”‘,2‘3’“&“ avlopp Renhillning
3% 3% 2%

Nyckeltal (kr) 2012 2011 Forindr.
Arsavgifter / kvm bostadsrittsyta 523 469 11%
Elkostnad / kv bostadsrittsyta 63 73 -15%
Fjarrvirmekostnad / kvm bostadsrittsyta 173 151 15%
Lan till kreditinstitut / kvm bostadsrittsyta 2238 2167 3%
Rérelsekostnader / nettoomséttning 92% 94% 2%
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Arskostnad fjarrvirme

40000
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30 000

25000

20000

w2012 15000
2011 191009

2010 5000

Fjarrvarme 2012 2011 2010
Totalt: 289 932 252 978 247 097

Forslag till disponering av rets resultat 120101 - 121231

Styrelsen foreslar att arets
forlust samt balanserad

forlust
-29 275
Totalt -29 275
balanseras mot fond yttre reparationer -29 275
Totalt -29 275
Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och ({

balansrikning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 120101 -121231 110101 -111231
Nettoomsattning 1 1004 136 944 656
Summa rirelseintikter 1004 136 944 656

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -672 090 -678 709
Fastighetsskatt 7 -114 820 -69 480
Personalkostnader 3 -21 740 -26 363
Avskrivningar anldggningstillgingar ~ 4,8,9 -114 091 -109 708
Summa rorelsekostnader -922 741 -884 260
Rirelseresultat 81 395 60 396

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintikter och resultat virdepapper 10 6 063 8513
Rintekostnader och liknande kostnader -116 734 -130 992
Resultat efter finansiella poster -29 275 -62 083

Arets resultat -29 275 -62 083 (7/&
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BALANSRAKNING Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8

Inventarier och installationer

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning
120101 - 121231

121231

3964 437
274 708

4239 145

1 657
25599

308 899

87 582

423 737

4 662 882

111231

4 038 208
119 870

4158 078

2903
27 980

402 836

59 290

493 011

4 651 088
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BALANSRAKNING Not 121231 111231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 11

Andelar 66 000 66 000
Reservfond 13 200 13 200
Fond yttre reparationer 6 599 525 661 608
Summa bundet eget kapital 678 725 740 808
Fritt eget kapital

Fond inre reparation 5 50 643 50 643
Arets resultat -29 275 -62 083
Summa fritt eget kapital 21 368 -11 440
Summa eget kapital 700 093 729 368
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut langfristig del 12 3 666 787 3553994
Summa langfristiga skulder 3 666 787 3553 99%4

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut kortfristig del 12 74 832 69 783
Leverantorsskulder 100 434 190 559
Ovriga skulder 0 0
Skatteskulder 37 813 8 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 82 923 99 323
Summa kortfristiga skulder 296 002 367 726
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 662 882 4 651 088

Poster inom linje

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 3 842 000 3 842 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga




Ostersunds Garnisons BRF
Org.nr: 793200 - 1683

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning
120101 - 121231

De redovisningsprinciper som tillimpas Sverensstimmer med arsredovisningslagen samt allména

rad, vigledningar och uttalanden fran Bokforingsndmnden.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga kortfristiga placeringar

har tagits upp till marknadsvirde.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges. |

anskaffningsvirdet av carport och forrddsbyggnad ingar konsultkostnader avseende arkitekt och

byggnadsingenjor, samt kostnad for bygglov och bygganmilan m.m. enligt BENAR 2001:3.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Redovisningsprinciperna ir ofdrandrade jamfort med foregéende ér.

I denna arsredovisning ir varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gdngse

avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behdver darfcr inte nodvandigtvis

stimma med de avrundade totalerna.

Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter

Avgift el

Avgift Bahnhof

Ovriga intékter

Summa

Not 2 Ovriga externa kostnader

Fjarrviarme

El

Digital TV

Renhallning

Vatten & avlopp

Ovriga fastighetskostnader
Inre underhall

Yttre underhall
Forsakringar
Konsultkostnad underhéllsplan
Konsultkostnad carport
Ovriga kostnader

Summa

2012
874 882
63 863
54000
11391

1004 136

2012
289 932
104 601
55268
24 443
39 007
10 044
74 528
35703
16 552

0

0
229012
672 090

2011
784 838
87418
54 000
18 400
944 656

2011
252978
122693

54 982
26 092
40 669
26 966
83 096
13 200
15598
18 000

2250
22185
678 709
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Not 3 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode vice virdar
Sociala avgifter

Summa

Not 4 Avskrivningar

Arsredovisning

120101 - 121231

2012
11782
6118
3 840
21 740

2011
15 000
9 600
1 763
26 363

Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan Sver den beriknade ekonomiska livsldngden. Foljande
avskrivning och avskrivningstid har tillimpats.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Carport & forradsbyggnad
Inventarier och maskiner

Markanldggning och installationer

Not 5 Inre reparationsfond
Ingaende vérde

Arets avsittning

Arets uttag inre reparationsfond
Utgaende bokfort virde

Not 6 Yttre reparationsfond
Ingdende virde

Arets avsittning

Omforing fg ars resultat

Arets uttag yttre reparationsfond
Utgiende bokfort viirde

Not 7 Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Ovriga avgifter
Summa

Not 8 Byggnader & mark

Ingaende anskningsvirde byggnader

Ingaende anskaffningsvdrde mark

Arets anskaffning markanldggning

Arets anskaffning carport
Utgdende anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

20 000kr/ar

35 ar
5 ar
20 ar

661 608
0
-62 083
0
599 525

2012
104 820
10 000
114 820

121231
4 887 712
22 500
0
0
4910 212

-872 004
=73 771
-945 775

3964 437

615 692
0
45916
0
661 608

2011
69 480
0
69 480

111231
4 814 587
22 500
45 625
27 500
4910212

-800 130
-71 874
-872 004

4038 208

%
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Avser fastigheten Fjillimmeln 2 i Ostersunds kommun. Taxeringsvirdet uppgér
till 13 976 000 kr, varav mark 6 980 000 kr.

Renoveringar och tillbyggnader har bedémts individuellt och virdeh&jande tillbyggnader och
reparationer har aktiverats.

Avskrivningar for byggnad gérs med 20 000 kr/ar enligt tidigare stimmobeslut. Avskrivningstid
for carport dr 35 ar. Avskrivning pd mark gors inte.

Not 9 Inventarier & installationer 121231 111231
Ingdende anskaffningsvirde 204 557 197 182
Justerat anskaffningsvirde stadsnit 127 605 127 605
Arets anskaffning 195158 7375
Utgaende anskaffningsviirde 527 320 332 162
Ingdende ackumulerade avskrivningar -212 293 -174 459
Arets avskrivning stadsnit -25 521 -25 521
Arets avskrivningar 6vriga inv. & ins. -14 799 -12313
Utgaende ackumulerade avskrivningar -252 613 -212 293
Utgaende bokfort virde 274708 119 870
Not 10 Ovriga kortfristiga plac 121231 111231
Robur penningmarknadsfond

Ingaende anskaffningsvérde 402 836 394 324
Arets aterinvesterade utdelning* 1 044 7010
Arets uttag -100 000 0
Arets uppskrivning till marknadsvérde 5019 1502

Utgaende bokfort virde 308 899 402 836
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Not 11 Forindring av eget kapital

Insatser Reservfond  Fond yttre rep.  Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 66 000 13200 661 608 -62 083
Disposition av foregdende érs resultat -62 083 62 083
Arets resultat -29 275
Utgiende bokfort virde 66 000 13 200 599 525 -29 275

Redovisningen sker genom omftring av eget kapital i balansrékningen med ledning av BFNAR
2003:4.

Vid dverskott av verksamheten i vrigt har foreningsstimman som regel beslutat att Gverfora till
yttre fond.

Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nista ars

Laneinstitut Riénta* Konv. datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 3,020% 2017-09-25 2138 026 20 000
Swedbank Hypotek AB 2,964% Rorlig rianta 373 091 12 000
Swedbank Hypotek AB 2,620% 2014-09-25 1 042 877 33332
Swedbank Hypotek AB 3,078% Rorlig ranta 187 625 9500

3741 619 74 832
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 666 787
* Rintesats per 20121231,
Not 13 Upplupna kostnader och forutbet intikter 121231 111231
Upplupna réntekostnader 17 053 22102
Ovriga upplupna kostnader 18 015 22215
Upplupna sociala avgifter 3 840 1763
Forutbetalda avgifter 44 015 53243
Utgaende bokfort viirde 82 923 99 323

N
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UNDERSKRIFTER

Ostersund 2013-03-2¢

n Klockervold Anna Berqvist /|
Ordforande Kassor

Vice ordférande

\ Lt F L/ &
GUVL ku& d‘b\/w“ &Mﬂ/@ﬂ 2 J’&{ JZgn, f Ol/\_/
Gunilla Johansson Ellen Nilsson en-Afrne Sehlén

Sekreterare Ledamot Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits i Ostersund 2013-03-26

Revisor
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Protokoll foreningsstamma/arsstimma 2013 2013-04-10

Nirvarande samt rostlingd:

Ellen Nilsson 3G
Torbjorn Gundt 5D
Gunilla Johansson 3F
Gunnel Géransson 3C
Gudrun Berg 3E
Anneli Palm 3D
Hakan Blidberg 3H
Jon Klockervold 5C
Anna Olsson 3B
Tord Svensson 7A
Eva Svensson 7A
Johan Olofsson 7E
Svante Nordander 5F
Anneli Grindefors 5F
Sven Arne Sehlén 5G

1. Jon Klockervold éppnade stimman.
2. Stimman beslot godkinna dagordningen.
3. Jon Klockervold valdes till stimmans ordférande.
4. Gunilla Johansson valdes till stimmans protokollférare.
5. Ellen Nilsson och Sven Arne Sehlén valdes till justerate tillika rostriknare.
6. Beslut att stimman blivit stagdeenligt utlyst.
7. Stimman beslot faststalla rostlingden.
8. Jon Klockervold foredrog styrelsens arsredovisning.
9. Torbjorn Gundt foredrog revisionsberittelsen.
10. Stimman beslét att faststilla resultat- och balansrikningarna samt arsredovisningen.
11. Stimman beslot faststilla styrelsens forslag till resultatdisposition.
12. Stimman beslot att bevilja ansvarsfrihet for styrelseledaméterna for det gangna aret.
13. Stimman beslot att arvoden for styrelseledamoter, kassor och vicevirde samt revisorer for
niastkommande verksamhetsar ska vara oforindrade.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter. Stimman beslutar enligt valberedningens férslag:
Stimman beslutade att styrelsen ska bestd av 5 ledamoéter och 2 suppleanter.
Ledamot och ordférande Jon Klockervold
Ledamot och vice ordférande Sven Arne Sehlén
Kassor Jennie Gustafsson (ej styrelseledamot)
Ledamot och sekreterare Gunilla Johansson
Ledamot Ellen Nilsson
Ledamot Per Edstrom
Vicevird Ellen Nilsson
Styrelsesuppleanter Olle Géransson och Karin Ornfjall.
15. Stamman beslot vilja Torbjérn Gundt till foreningens revisor.
16. Stimman beslot att till valberedning fér 2013 vilja Yvonne Blidberg och Sara Klockervold



17. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt motion fran féreningsmedlem:

- Stimman beslutade att faststilla policydokumentet.

- Ellen Nilsson redogjorde for offert frin ME Bygg angdende installation av fénsterventiler.
Att borra 1 fonsterkarmarmna rekommenderades inte eftersom fukt kan komma in. Ett forslag
ir att istillet installera en termoventil i killaren. Stimman beslutade att den enskilde
ligenhetsinnehavaren sjilv ska avgtra om ventiler ska installeras.

- Stiadafton under varen planeras av D-ligenheterna, och de skickar ut information om datum
och arbetsférdelning,

- Oppen diskussion avseende ev. takbyte. Stimman tog upp att takpannoma kan halla 80-100
ar men de maste underhallas. En avgiftshojning diskuterades, for att betala av lan alternativt
sitta i en fond, infor ett takbyte 1 framtiden. Det foreslogs att taken ska besiktas av nagot
besiktningsforetag, samt att foreningen ska halla koll pé skicket pa taken, bland annat genom
att kontrollera takpappen vid stidaftonen. Stimman beslutade att ta upp diskussionen igen pa
nista arsstimma.

- Ett forslag har inkommit frin medlem, att féreningen ska se 6ver utbudet av tv-kanaler.
Stimman uppdrar at styrelsen att gora detta under nista verksamhetsar.

Protokollforare:

i M Vg
Qi J SRIASI
Gunilla Johansson
Ordférande:

LA

on Klockervold

Justerat av: —_
Sl NV Ayt f ‘
Ellen Nilsson ven ¢ Sehlén



